KIRK LARSEN & ASCANIUS

Salgsopstilling til brug for tvangsauktion
over fast ejendom

Kalvetoft 7, 6400 Senderborg

Tvangsauktion: Torsdag 16-05-2024 kl. 10:30
Retten i Sgnderborg, Retssal 2, Stationsvej 10, 6400 Sgnderborg
Rettens AS nummer: AS 6-45/2024

Advokatpartnerselskabet Kirk Larsen & Ascanius - v/advokat Corna Levin Munch
Esbjerg Brygge 28 - 6700 Esbjerg - TIf.: 70226660
www.kirklarsen.dk - bml@kirklarsen.dk
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KIRK LARSEN & ASCANIUS

Journalnummer:
Rettens AS nummer:
Matrikel nr.:
Beliggende:
Tilhgrende:

Boende:
Auktionstidspunki:

Auktionssted:

Dato for besigtigelse:
Besigtigelse:

Kommentar:

Heeftelse nr.:
Rekvirent:

v/advokat:

Ejendomsoplysninger
Ejendomskategori:

Ejendomsveerdi pr. 01-10-2020:
Grundveerdi:

Boligareal ifolge BBR:

Grund:

Vurdering i h.t. Retsplejelovens §562:
Momspligtig:

Forsikringsforhold:

Police nr.:

Ejendomsskatter og afgifter for 2024 andrager:

Ejendomsskatter kommentar:

Forslag til seerlige vilkar ifalge
auktionsvilkarenes pkt. 11:

Lejemal:

Byrder og servitutter:
Byggear:

Antal veerelser:

Energimaerke:
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9400-3530/BML

AS 6-45/2024

143, Ullerup Ejerlav, Ullerup
Kalvetoft 7, 6400 Sgnderborg
Erik Nissen

Kalvetoft 7, 6400 Sgnderborg
Torsdag 16-05-2024 kl. 10:30

Retten i Senderborg
Retssal 2
Stationsvej 10

6400 Sgnderborg

TIf.: 73 42 41 21
E-mail: foged.son@domstol.dk

Tirsdag 07-05-2024 kl. 15:00

Kalvetoft 7, 6400 Sgnderborg

Bemazerk, at tilmelding er pakraevet senest kl. 12 dagen inden besigtigelsen. Du skal angive dit

navn, telefonnummer og e-mail.

Safremt ingen har tilmeldt sig ved fristens udlgb, vil besigtigelsen ikke blive gennemfart.

1

Nykredit Realkredit A/S, CVR.nr. 12719280

Corna Levin Munch

Villa

1.150.000 kr.

166.500 kr.

214 m?

771 m2 Heraf vej 0 m2
Ingen

Nej

IF Skadeforsikring
41-1154466

827,31 kr.

Jf. ejendomsbidrag

se tilleeg vedrarende lan i Nykredit

Nej
Nej
1777
6

F



KIRK LARSEN & ASCANIUS

Beskrivelse af ejendommen

Enfamiliehus Kalvetoft 7, Sonderborg

Ejendommen er et enfamiliehus med et tinglyst areal pa 771 m2, heraf vej 0 m2.
Ejendommen bestar ifalge BBR af 3 bygninger, et enfamiliehus (bygning 1), et udhus (bygning 2) og en garage (bygning 3).

Bygning 1 er opfert i 1777 og er til-/lombygget i 2003. Yderveeggens materiale er mursten hvidkalkede) og med tag af fibercement (herunder asbest).
Den har et bebygget areal iflg. BBR pa 159 m2. Udnyttet tagetage 55 m2. Det samlede boligareal udger 214 m2.

Huset er i stueplan indrettet med entre, kakken, stue, bryggers, kontor/veerelse og badevaerelse.

Der er traelofter, treegulv i kontor og klinker i den gvrige del.

Pa besigtigelsestidspunktet var der falgende harde-/hvidevarer til stede i kekkenet: emhaette, komfur og keleskab af mrk. Vasco
1. sal er indrettet med repos, hvorfra der er adgang til 2 veerelser. Der er gipslofter og treegulve.

Ejendommen opvarmes med naturgas.

Vandforsyning: privat vandforsyningsanleeg.

Aflgbsforhold: separatkloakeret (spildevand + tag + overfladevand)

Bygning 2 er et udhus som er sammebygget med bygning 1. Bebygget areal iflg. BBR 24 m2. Opfarelsesar og materialer fremgér ikke af BBR.

Bygning 3 er en garage opfort i 1990. Ydervaeggenes materialer er trae og taget er af metal.

Fremvisning af eiendommen afholdes 7. maj 2024 kl. 15:00 — Bemeerk, at tilmelding er pakraevet senest kl. 12 dagen inden besigtigelsen. Du skal
angive dit navn, telefonnummer og e-mail. Er der ingen tilmeldinger forbeholdes det at aflyse fremvisningen.

Det preeciseres, at ovennaevnte oplysninger delvist er baseret pa offentlige registre (BBR-udskrift) samt besigtigelse den 20. marts 2024. Offentlige
registre kan indeholde fejl, hvorfor der ikke indestas for oplysningernes rigtighed, og hverken fogeden, rekvirenten eller dennes repraesentant kan
drages til ansvar for eventuelle fejl. Interesserede kebere opfordres derfor til selv at besigtige ejendommen pa den planlagte fremvisningsdato.

Fra og med 2018 er stigning i grundskyld "indefrosset" som lan, der forfalder i tilfelde af ejerskifte. En auktion betragtes i den forbindelse
efter rekvirentens opfattelse som et ejerskifte i relation til lanet. Lanet er ikke tillagt fortrinsret og derfor er de indfrosne belgb ikke
medtaget i storstebelgbet. men i det omfang szelger ikke indfrier lanet, sa har kommunen mulighed for at henholde sig til eiendommen og
derved reelt palaegge auktionskeber udgiften. En auktionskeber ma derfor indrette sit bud efter, at der pahviler en forpligtelse herfor. Pr.
den 15/3 2024 udger den indefrosne grundskyld kr. 365,85.

OBS: DET BEMARKES, AT TVANGSAUKTIONEN IKKE ER MOMSPLIGTIG

DET BEM/ERKES TILLIGE, AT REKVIRENTSAL/ERET VIL BLIVE REGULERET | OPADGAENDE RETNING | DET OMFANG, BUDSUMMEN
OVERSTIGER DEN OFFENTLIGE EJENDOMSVARDI
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KIRK LARSEN & ASCANIUS

Prioritetsopggarelse

Pant- og udlaegshavere

Heeftelse nr. 1

Nykredit Realkredit A/S

CVR nr. 12719280

c/o advokat Corna Levin Munch

Esbjerg Brygge 28
6700 Esbjerg

Realkreditpantebrev lyst d. 14.06.2005 for kr.
591.000, obligationslan, variabel rente, restgeeld
pr. 01.04.2024 kr. 260.188,89, kvartarlig ydelse

kr. 7.903.12

realkredit@kirklarsen.dk

| alt ved budsum

1. Fordring - pr.
auktionsdagen

286.625,57

286.625,57

2. Restgeeld der kan

overtages, incl.
renter

261.894,44

261.894,44

3. Restancer (incl.

evt. ejerskiftegebyr)

24.731,13

24.731,13

4. Haeftelser, der
kraeves indfriet

0,00

0,00

Heeftelse nr. 2 - sidste heeftelse
Ejerpantebrev med meddelelse til
Lan & Spar Bank A/S

CVR.nr. 13538530
Hebro Plads 9
1200 Kgbehavn K

Ejerpantebrev lyst d. 13.01.1988 for kr. 500.000
Seerlige bestemmelser /vilkar.

lohi@lsb.dk
A. Total i alt

287.947,48

574.573,05

0,00

261.894,44

0,00

24.731,13

287.947,48

287.947,48
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KIRK LARSEN & ASCANIUS

B. Storstebelobet, der skal kr.
betales/overtages udover auktionsbudet, jfr.
Vilkarenes pkt. 6B:

Heraf kontant at betale inden 4 uger: kr.

Geeld, der kan overtages kr.
(storstebelobet - kontantbelgbet):

51.584,65

51.584,65

0,00

Det under B anforte storstebelgb fremkommer séledes

a) Rekvirentens udlaegs- og kr.
auktionsomkostninger (salaerer, gebyrer

m.v.)

b) Rettighedshavernes mgdesalaerer m.v. kr.

c. Restancer vedrorende

1. Ejendomsskatter kr.
2. SKAT vedr. ejendomsskatterestancer kr.
3. Kloakbidrag m.v. kr.
5. Krav i h.t. leje- eller brandsikrings- kr.
lovgivning

6. Vejbidrag m.v. kr.
7. Andre offentlige bidrag kr.
8. Brandforsikringsbidrag kr.
9. Andet, jfr. specifikation kr.
10. Afsat grundskyld og ejendomsbidrag, kr.
der har fortrinsret og derfor evt. skal betales

af kober

C. Afgifter m.v. til det offentlige i anledning af auktionen

Ved et auktionsbud pa kr. 1.150.000 (beregnet efter ejendomsveerdi eller sagkyndig vurdering jfr. Retsplejeloven §562)

Udger sikkerhedsstillelsen, jf. vilkarenes pkt. 7 kr. 148.302,65

Denne salgsopstilling er udarbejdet den 08-04-2024 Benedikte Munk Larsen
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47.187,50

1.250,00

0,00
0,00
0,00

0,00

0,00

1.475,15

472,00
0,00

1.200,00

Kontakt e-mail: rhla@sonofor.dk
Kommentar: Renovation
Kontakt e-mail: uw.kvalitet@if.dk
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KIRK LARSEN & ASCANIUS

I: Opgorelse af udleegs- og auktionsomkostninger

Belgb inkl. moms

Rekvirentsalaer: kr. 31.250,00
Incassosaleer(er): kr. 2.050,00
Modesalaer(er): kr. 500,00
Mangfoldiggerelse af opstillinger, anslaet: kr. 187,50
Foged- og auktionsgebyr(er): kr. 2.250,00
Annoncer anslaet: kr. 6.125,00
Ejendomsdatarapport: kr. 70,00
Befordring: kr. 3.555,00
Nykredit gebyr: kr. 400,00
Fotos: kr. 800,00
Total inkl. moms: kr. 47.187,50

II: Sikkerhedsstillelsen ved budsum kr. 1.150.000,00

Storstebelobet kr. 51.584,65
Restancer kr. 24.731,13
1/4 af heeftelser kr. 71.986,87
Frivaerdi kr. 0,00
Sikkerhedsstillelse jf. salgsopstilling: kr. 148.302,65

23-04-2024 16:15:39 718



KIRK LARSEN & ASCANIUS

Kakken

Skitse
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